TRIBUNALE CIVILE DI BARI

Seconda sezione civile - Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Oggetto; sosp(f;nsione delle procedure esecutive sulla prima casa, ai sensj dell’art. 54 fer del

decréto-legge 17 marzo 2020, n. 18, come convertito nella legge 29 aprile 2020, n.27 -

criteri interpretativi ¢ indicazioni operative.

Il Presidente

letto I’art 54 IQr del decrefo-legge 17 marzo 2020, n. 18, convertito, con modificazioni, nella legge
24 aprile|2020; n. 27, recante misure connesse all’emergenza epidemiologica da COVID-19, a
norma del quale: «& sospesa, per la durata di sei mesi a decorreve dall’entrata in vigore della legge
di conversione del presente decreto, ogni procedura esecutiva per il pignoramento immobiliare, di
cui all’articolo ii555 del codice di procedurq civile, che abbia ad oggetto abitazione priizcz;vale del
debitorer, ? :

sentiti i Gludici dell’esecuzione immobiliare di questo Ufficio, 1 quali hanno tuttj preventivamente
condiviso ¢ approvato il contenuto della presente;

ritenuto che, anche -al fine di evitare inutii aggravi di attivita procedurali, nonché incertezze
attuative e|trattamenti differenziati di situazion; processuali omogenee, sia Opportuno, in vista della
imminente|conclusione del periodo di sospensione delle udienze e dei termini previsto deﬂl’art. 83,
commii 1 e 2, dln.l 8/2020, convertito nella 1. n.27/2020, impartire immediate indjcazioniioperative
e criteri irlterpréfativi uniformi volti a semplificare e agevolare Iapplicazione della su citata
disposizione legislativa; :

ritenuto, in particolare, che, a fronte del contenuto testuale dell’art. 54 fer cit. ¢ della potenziale
ampiezza del suo ambito applicativo, tale da determinare, anche in ragione della molteplicita deile
fasi e delle [situazioni che caratterizzano il processo esecutivo, una varietd di opzioni intel?.pretativc-:
predicabili, |debba costituire primario presidio ermeneutico della norma la considerazione della sua
ratio protettiva del diritto del debitore csecutato a che sia temporaneamente arrestata ogni attivita
esecutiva diretta a privarlo definitivamente del bene destinato 3 sua abitazione principalé; con la
conseguenza che, ali’interno della sequenza di atti e provvedimenti preordinata alla soddiéfazione,
attraverso 1’ 3spr015riazione forzata dell’immobile pignorato, dei creditori esecutivamente legittimati,
devono in linea generale considerarsi sospese, per 1l tempo indicato dalla legge, tutte le attivita
facenti capq agli Organi della procedura (G.E. e Ausiliari) funzionali a realizzare fl’effetto
espropriativo, ossia tutte quelle che precedono la definitivita del trasferimento dell’immobile che sia
utilizzato dal debitore quale abitazione principale;
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osserva

J—

-~ I limiti temporali e i meccanismi procedurali di attuazione della sospensione e di

riattivazione del processo esecutivo sospeso,

La sospensione delle procedure esecutive immobiliari di cy; all’art. 54 ser del decreto -legge
17 marzo 2020, n. 18, convertito, con modificazioni, nella legge 24 aprile 2020, n. ?7 ha mizio il

30 aprile 2020 (data di entrata in vigore della legge di conversione) e termina il 30 ottobre 2020.

Si tratta di sospensione disposta direttamente daila legge e pertanto, secondo il paradigma

dell’art. 623 c:p.c., non dipende da un provvedimento_espresso del (G.E., che, se del caso, puo

limitarsi |a ddrne afto, ove venga investito di apposita istanza delle parti o segnalazmne di un
Ausiliario della procedura.
I

jm}

particolare, ferma restando la facoltd dell’ esecutato di presentare istanza di sospenswne ai

sensi della nonna in oggetto, spetta comunque agli Esperti stimatori, ai Professionisti delegati e ai

Custodi giudiziari, ai quali, nell’espletamento del relativo incarico, consti in base agli atti della

procedurg (accesso al bene pignorato, esame della documentazione prodotia o comunque acquisita)
che 'esequzione ha ad oggetto, in tutto o in parte, un immobile costitucnte 1a casa pr1nc1pale di
abitaziong del debitore (o del ferzo proprietario esecutato, secondo un mterpretazmne

costituzionalmente orientata della norma), segnalare tempestivamente la circostanza de qua con

apposita nota, da intestare “Sospensione ex art. 54 fer, d.1. n. 18/2020, cony. nella 1. n. 27/2020”

(come da modello allegato) ¢ depositare nel fascicolo telematico dell’esecuzione immobiliare.

Tanto Pistanza della parte interessata, quanto la segnalazione dell’ Ausiliario della procedura
non costltmlscono presupposio procedurale dell’effetto sospensivo, che é prodotio direftamente dalla
norma e non & r111unc1abtle né disponibile, neppure per accordo delle parti, '

Nell’un caso o nell’altro (istanza di parte o segnalazione dell’ Ausiliario), il G.E, E nel dare
atto dell’a ,soggettamento deil’esecuzione alla sospensione ex lege e fatti salvi gli esiti dI eventuali

reclami ex art. 591 fer cp.c., & facultato a provvedere ex amte_in ordine alla riattivazione del

processo esecutivo alla scadenza del periodo di sospensione DrevistO' ¢ pertanto puo:

a) [fissare la nuova udienza di comparizione delle parti per una data successiva al 30 ottobre
2020, laddove nel semestre di sospensione ex lege sia gia fissata dinanzi a s¢ udienza
vuol del procedimento esecutivo principale, vuoi dell’eventuale sub-procedimento di

opposizione/reclamo;
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) disporre che Pattivitd esecutiva exzrg udienza in corso afla data del 30 aprile 2020
(stima, conversione del pignoramento, vendiia, trasferimento del benc aggludlcato)

rlprenda a partire dalla cessazione della sospensione ex Jlege, ossia dal 31 ottobre 2020,

Non sono necessarie né istanze di parte o segnalazioni dogli ‘Ausiliari, né prese d’atto ¢
disposizioni SllHd riattivazione del processo esecutivo da parte del GE allorquando neIla procedura
assoggetiata alla sospensione ex art. 54 ter risulti gia fissata udienza in data successiva al 30 ottobre

2020 e non swu_w' in corso, alla, data del 30 aprile 2020, attivita esecutive diverse dalla custodia.

La bospensmne al sensi dell’art. 54 fer cit. non si cumula con T’eventuale sospensione
dell’esecuzione in atto per diversa causa (sospensione ex art. 624 c. p-C., sospensione concordata ex
art. 624 |bis c.p.c., sospensione ex art. 600 c.p.c., salvo, in quest’ultimo caso, il propagarsi
dell’effetto sospensivo dell’art. 54 zer sul collegato giudizio di divisione endoesecutiva, da farsi
constare in taIe giudizio, sempreche, ovviamente, il bene in comunione da hqmdare costituisca
abitaziong prmcxpa,le dell’esecutato/condividente). Tuttavia, nel caso che la sospensione per altra
causa venga méno anteriormente al 30 ottobre 2020, si aftiva automaticamente fino a tale ultima

data la sospensione ex art. 54 zer.
IL.: 11 profilo soggettivo della sospensione.

Lasospensione ex art. 54 fer riguarda le procedure in cui il debitore esecutato aveya, da solo

0 con suoilcongiunti, la dimora principale nell’immeobile assoggettato all’esecuzione sia a]l momento

del pignoramento, sia alla data del 30 aprile 2020. Tali condizioni devono sussistere entrambe.

La sospensione ex art. 54 fer non trova applicazione nel caso in cui 'immobile sia stato al
momento. del pig,noramento 0 sia successivamente divenuto la dimora principale non del debitore
esecutato, ma e%luswamentc d1 persone diverse dallo stesso, ancorché a questi legate da rapporti di

parentela o|di coniugio.

I medesimi criteri interpretativi di ordine soggettivo trovano applicazione al terzo

proprietarig ebecutato ¢ al debitore esecutato condividente dell’ immobile pignorato pro quota

IIL-: 11 prhfilo oggettivo della sospensione !

Ferme restando le suindicate condizioni soggettive, la sospensione dell’ esecuzione iex art. 54

fer riguarda le procedure in cui il compendio pignorato. sia costituito, in tutto o m parte,

dali’abitazipne prmclpale del debitore, ovvero 1'immobile avente destinazione stabile, effettlva € )

durevole a cllmora abituale del medesimo.
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Nel caso siano plgnmatl anche beni diversi dall’abitazione principale del debitore (tali
dovendo ritenersi gl immobili collegati all’abitazione, quali box-auto o locali deposm) ma tdonei

ad essere autonomamcnte venduti o gia individuati come lotti separau) Iesecuzione resta sospesa

relativamente al 'solo immobile costituente 1’ abitazione prmc1pale de! debitore e prosggue per gli
altri beni _ |
La sospénsione ha ad oggetio qualunque attivita o adempimento (di udienza o exirg udienza)

del processo esecutivo iniziato con i pignoramento deil’abitazione principale del debu ore fino al

Sano 1nclL131 nella sospensione ex art. 54 fep tutti gli adempimenti ¢ le att1’|v1ta aventi

decreto di trasferimento di tale immobile.

contenuto esecutlvo ovvero funzionali all’espropriazione forzata, quali: .|

- |la st1_ma; .
- |la cohversione del pignoramento; |
- P assegnazmne la vendita (in essa ricomprendendosi: gli accessi all’ 1mmobﬂe per le
visite; gli avvisi di vendita e la pubblicita legale, che, ove gid compiuti ant?normente
all’inizio della sospensione, devono intendersi senza effetto non potendo ess?re seguiti
dall’espletamento dell’asta; I’emissione del decreto di trasferimento);

- |la liberazione dell’immobile ordinata dal G. E. .i

Sono esclusi dalla sospensione ex art. 54 fer tutti gli adempimenti e le att1v1ta privi di

contenuto gsecutivo ovvero non strettamente funzionali all’ espropriazione forzata, quali:

- la cusiodia giudiziaria dell’immobile pignorato;
- 1a presentazione da parte degli Ausiliari delle istanze di liquidazione delle colmpetenze
maturate prima dell’inizio della sospensione nonché i relat1v1 provvedimenti de] GE;

- il compimento da parte del Professionista delegato delle formalita relative al decreto di

trasferimento gia emesso;

- Ia forﬁlazione Papprovazione e I"attuazione del progetto di distribuzione del ricavato
clla vendita dell’immobile pignorato, laddove sia divenuto definitivo il! relativo

asferlmento

Neil erlodo di sospensionc non ¢ inibito né al creditore procedente di porre in essere gli
adempimenti di cui ¢ onerato (quali, il deposito dell’istanza di vendita, della documentazione
ipocatastale | e delle relative integrazioni), né ad aliri creditori di spiegare intervento nella procedura

esecutiva sogpesa.:




=

posti, pe

deﬂ’agmudlcatarlo dell’immobile costituente |’ abltazmne prmCLpale del debitore esecuﬁ

il termine

I

compatibili, a,lle procedure di divisione endoesecutiva avent] ad oggetto Iabitazione prj

debitore
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esta fermo che, per I’intero corso della sospensione ex art. 54 fer, non decorrd

no i termini

C per 11 versamento del saldo prezzo).

medesnm crlterl interpretativi di ordine oggettivo trovano applicazione,

¢ secutato pignorata Pro quota in suo danno.

Tribunal

- CONSIGLIO NOTARILE DI BAR] (end. bdn(“nosiacertiﬁcata.uotariato.it)
- ORDINE DEI DOTTORI COMMERCIALISTI E
(ordinecommercialistibari@pec. it)

anda la Cancelleria per I"immediata affissione in bacheca ¢ la pubblicazione
nonche per la comunicazione a mezzo pec a:

INE DEGLI AVVOCATI DI BARI (ordmef’?avvocatibari.lef,zalmail.@

- ORDINE DEGLI
pec.ordingbari.it)

T legge 0 per provvedimento del G.E., a carico degli Ausiliari della procedura, [delle parti e

ato (incluso

jper quanto

incipale del

sul sito del

DEGLI ESPERTI CONTABILI DI BARI

INGEGNERI DELLA PROVINCIA DI BARI (segreteria@

- ORDINE DEGLI ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI BARI (oappc@archj\ﬁorldnec..it)
- COLLEGIO DEI GEOMETRI E DEI GEOMETRI LAUREATI DELLA PROVINCIA DI

BARI (collegio.bari@geopec.it)

- OKDINE DEI DOTTORI AGRONOMI E
PROVINCIA DI BARI (protocolio.odaf@conafpec. it)

- ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE BARI (ivgbaril@ @pec.it)

Bari, 4 maggio 2020

ﬁEP»S‘ET%{h—NC CELLARIA,
S

g
E

DEI DOTTORI FOREST ALI

DELLA




MODELLO PER LA SEGNALAZIONE PROVENIENTE DALL’ AUSILIARIO DELL’INERE}
PROCEDUR A ESECUTIVA AD IMMOBILE COSTITUENTE L’ ABITAZ
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IONE PRINCIPALE DELL’FSE(

TRIBUNALE DI BARI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E.
Proc. n. / RGE
SOSPENSIONE EX ART.

L Espertol|/ Il Pl;ofessionista delegato / I Custode

nominato nella procedura esecutiva sopra indicata;

interpretatjvi dell’art. 54 ter cit.;

rilevato, sulla base dell’attivita compiuta / della documentazione esaminata, che:

- il seguente immobile pignorato

S4 TERD.L. N, 18/2020, CONV. NELLA L. N. 27/2020

_letta la nota présidenziale del 4 maggio 2020, avente ad oggetto disposizioni o

-_—

NZA DELLA

UTATOQ.

perativie e criteri

risulta costituire 1’abitazione principale del debitore esecutatos

- Visono/non vi sono altri beni immobili oggetto di esecuzione nella presente

dato atto che, allo stato:

0 &incorso !

procedura;

O non|risulta fissata udienza di comparizione;

0 risulta fissata I"'udienza del

per il seguente adempimento )

»

SEGNALA|quanto innanzi per ogni determinarione di competenza del (5.F.

Bari,

L’Esperto / II Professionista delegato / I Cﬂlstode

! Mserire una Helle seguenti voci: Ia stima; la conversione
seguito di aggjudicazione, specificando in tale caso se sia
decreto sia 0 meno divenuto definitivo e se I'immabile tr
I’indicazione dell’adempimento specifico),

6

del pignoramento; la vendita; il trasferimento del bene a J 5
Stato o meno emesso il decreto di trasferimento, se tale .
asferito sia stato o meno liberato; Ia distribuzione; jpliro (con .




